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Arﬁendatario realice con prontitud a favor de la Arrendadora

un depdsitc en efectivo en la moneda legal de Estados Unidos

poﬁ el equivalente al .ciento cincuenta por ciento (150%) del

monto de la demanda; dicho depbésito serd mantenido por la

Ariendadora hasta que la demanda sea retirada © hasta que se

diéte séntencia definitiva al respecto, momento en que la
Ariendadora . tendrd derecho a destinar ese depbsito al
cu@plimiento de 1la sentencia y cubrir los costos, incluidos
'lés'honorarios y costos de abogade en que haya incurrido, vy

rémitiré el saldo al Arrendatario.

ARTICULO 11 — SERVICIOS DEL PROYECTO

a) Servicios basicos

La Arrendadora conviene en suministrar al inmueble, al

cbsto incluido en los costos operacionales, entre las 8:00
a.m. y las 6:00 p.m. de lunes a viernes, y entre las 9:00 a.m.

y. la 1:00 p.m. los sabados ~-salve feriados locales y

nacionales- aire acondicionado y calefaccién en la cantidad
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‘azonable que a criterio de la Arrendadora sea necesaria para

vla ocupacién confortable del inmueble. Ademds, la Arrendadora

suministrard energia eléctrica para la iluminacidén y. equipos
normales de oficina, servicio de ascensor y agua para COonsumo
y uso higiénico en el piso ‘en que se encuentra el inmueble, en

la cantidad ‘razonable que en opinidén de la Arrendadora sea

necesaria para uso general de oficina y en conformidad con el

cbdigo aplicable. Se proporcionardn servicios de conserijeria y

mantenimiento cinco (5) dias a la semana, salvo feriados

locales y nacionales. El Arrendataric cumplird con todas las

normas y reglamentos que la Arrendadora pueda establecer para
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_elgcorrecto_funciOnamiento y proteccidén de las Areas comunes,
aiée acondicionado, calefaccidén; ascensor, instalacidén
eléctriéa, cableado interlor e instalaciones de agua. Salvo lo
diépuesto ‘en contrario en la clausula i) mé&s adelante, la
Ar%endédora-no serd responsable y no se haréd ningiin descuento
del canon de arrendamiento por ninguna suspensién, reduccidn o

interrupcién de alguno de dichos servicios a causa de normas,

reglamentos u ordenanzas gubernamentales, disturbios, huelgas,

dibputas laborales, averias, accidentes, reparaciones

nécesarias u otras causas. Salvo 1lo especificamente dispuesto
eﬁ este Articulo 11, el Arrendatario conviene en pagar todos
lés servicios basicos y demas serviclos wutilizados por el
A%rendatario vy cualguier servicio adicional suministrado al
Agrendatario que no se suministre de manera uniforme a todos
lés arrendatarios del Proyecto, a la tarifa gque en general

cobre la Arrendadora a los Arrendatarios del Proyecto por esos

w\servicios.

m'  b) Consumo excesivo
P

¥ M cf—"
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¥1 Arrendatario no utilizard, sin el previo consentimiento
de la Arrendadora, ningun artefacto ni aparatc en el inmueble

que incremente en alguna forma el consumo de electricidad o

égua del inmueble como espacio general de oficina, ni
éonectaré ningtn artefacto, maguina ni aparato a las tuberias
ae agua ni a la corriente eléctrica (salvo los tomacorrientes
éxistentes.en el inmueble) con el objeto de utilizar energla
' éléctrica o agua.

¢) Servicio adicional de electricidad

gi el Arrendatario requiriera mas energia eléctrica dgue
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aqu?lla que la Arrendadora esta ébligada a proporcionar de
acﬁerdo con el Articulo 11 a) anterior, debera obtener
prfmeramente el consentimiento por escrito de la Arrendadora,
quien podréd denegarlo a su exclusivo y absoluto arbitrio.
Ad@més, la  Arrendadora podréd -disponer gue se instale en el
inﬁueble un medidor o submedidor de electricidad, a fin de
me@ir el consumc en exceso de energia eléctrica del

Arrendatario en el inmueble. El costo del medidor y de su

inétalacién, mantenimiento y reparacién sera de cargo del
-

Ar:endatario, guien conviene en pagar a la Arrendadora a la
_brévedad, tras su requerimiento, el total del consumoe
a@icional de electricidad de acuerdo con lo indicado por el
médidor, a las tarifas cobradas por ese servicio en la ciudad

eﬁ que se encuentra el Proyecto o por la empresa local de

sérvicios basicos, segin corresponda, que proporcione el

servicio, mas el gasto adicional en que incurra la Arrendadora

para mantener la cuenta de consumo de energia eléctrica.
o, . :
A = . . 2 . ..
eLACIO d) Calefaccién, ventilacidén y aire acondicionado
7 N\ . . . . e
D e Sl B Si el Arrendatario utilizara en el inmueble dispositivos
ul AUTENTICAGT S
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Qﬁ mﬁj/jg)Jdé iluminacién, maguinas o equipos (incluidos, entre otros,
Iy
N\ e &7
e

CH
Somrrmease e

domputadoras y sistemas computacionales Yy accesorios) dgue

afecten de manera sustancial la temperatura mantenida mediante

el sistema de aire

acondicionado o) que generen

éonsiderablemente mas calor en el inmueble que el due se
éeneraria ﬁediante el sistema de iluminacidén esténdar y los
_équipos habituales de oficina, la Arrendadora tendra derecho a
instalar Cuélquier equipo o) maguinaria que considere.

justificadamente necesaria para restaurar el equilibrio de la
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temperatura, ilo que

incluye, entre otros, realizar

modificaciones al equipo estandar de aire acondicionado, y el
Arrendatario deberd pagar a la Arrendadora, a requerimiento de
ésta, el costo de ello, incluido el costo de instalacidén vy

cualquier costo adicional de funcionamiento vy mantenimiento

que se origine debido a esto.

e) Telecomunicaciones

La Arrendadora proporcionara al Arrendatario, a solicitud

: de: éste, una 1lista de los proveedores de los servicios de
a

telecomunicaciones suninistrados al Proyecto, Y el

Ariehdatario tendrad derecho a contratar directamente los

servicios «con los proveedores de su eleccidn. si el

Arrendatario quisiera contratar u obtener servicios a través

dé algin proveedor .que no preste habitualmente servicios al

Proyecto, © quisiera obtener servicios de una empresa

xistente que requieran la instalacién de algin equipo

dicional, ese proveedor, antes de suministrar el servicio,

ddbera celebrar con la Arrendadora un contrato por escrito en
qﬁe se establezcan los términos 'y condiciones del acceso que
h;bré de otorgarse a ese proveedor. Al considerar la
iﬁstalacién de cables o eduipos de telecomunicaciones nuevos
_5 adicionales en el Proyecto, la Arrendadora considerarad todos
-ios - factores pertinentes en una forma razonabkle vy no
discriminatoria, lo gue incluye, entre otros, la
éisponibilidad existente de servicios en el Proyecto, el
impaéto de 1as instalaciones propuestas en el Proyecto, su

funcionamiento y el espacio y la capacidad disponible para las

ﬁnstalaciones propuestas. lLa Arrendadora  también podra
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considerar si el

servicio propuesto puede provocar

inﬁerferencia o interrupcién de otros servicios en el Proyecto

de otros arrendatarios u

oCﬁpantes del Proyecto. La Arrendadora no estarid obligada en

ningan caso a incurrir en costos u obligaciones en relacidn

con la instalacién o entrega de sexvicios o eguipos de

telecomunicaciones en el Proyecto. Todas esas instalaciones

estaran supeditadas a la aprobacién previa de la Arrendadora

(la que no podrad denegarse ni postergarse injustificadamente)

La

Arrendadora, 'si aprobara las instalaciones propuestas de

acuerdo con lo anterior,

otorgaréd, previa solicitud, su

contrato tipo y. hara los esfuerzos comercialmente razonables

un contrato en términos
rézonables y no discriminatorios con una empresa calificada,

autorizada Y de prestigio, conforme al cual se confirmen las

bridiciones ‘de instalacién y funcionamiento del equipo de

?Jﬂuﬁ becomunlca01ones de manera concordante con lo anterior.

f) Uso despues del horario habil

8i el Arrendatario requiriera calefaccidn, ventilacidén y/o

aire acondicionado durante horas dgue no sean las horas

contempladas en el Articulo 11 a) anterior, el Arrendatario

dara a la Arrendadora el aviso anticipado que esta Gltima

justificadamente requiera y pagara el cargo estandar dque

ﬁplique' 1a Arrendadora por el uso después del horario

Eestablecido.

g) Cargos razonables

La Arrendadora podrad imponer un <cargo razonable ©por
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servicios bésicos u otros servicios (salvo electricidad,
calefaccidn, ventilacién y/o aire acondicionado, los que se
regirén por los Articulos 11 ¢) y f) anteriores) utilizados

por el Arrendataric que superen el consumoe que la Arrendadora
razonablemente determine como normal para uso general de
oficinas.

'h) Representante Unico para servicios de electricidad

El Arrendatario conviene en gque la Arrendadora serid la

representante Unica y exclusiva en lo que respecta al recibo,

uso vy  distribucidén de energia eléctrica, y mantendrad el

céntrol exclusivo de este servicio, independientemente del
pﬁnto o medio de origen, uso o generacidén. ELl Arrendatario no
téndréfderecho a contratar directamente a ningin proveedor de
| energia o servicio eléctrico.
i) Descuento
Si el Arrendatario estuviera impedido de wutilizar y no

utilizara el inmueble o una parte considerable del mismo por

él hecho de gue la Arrendadora no suministrara por negligencia

R e
SNAUTENTICA
u A

;ﬁervicios al Inmueble, y dicha falta de suministro no fuera

ﬁesultado de un siniestro contemplado en el Articulo 16¢ mas
édelante, ni directa ni indirectamente de alguna negligencia

ni de conducta ilicita del Arrendatario o sus empleados,

agentes, visitantes, huéspedes o invitados (“un impedimento”),

. el Arrendatario deberad dar aviso por escrito de ese

impedimento a la Arrendadora. Si el impedimento se mantuviera
durante c¢inco (5) dias héabiles consecutivos (“periodo de
impedimento”) luego de que la Arrendadora haya recibido el

aviso por escrito del Arrendatario, el canon de arrendamiento
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se: reducird luego de superado el periodo de impedimento, de

acgerdo con el tiempo en que el Arrendatario esté impedido de

_ utilizar y no utilice el inmueble o parte sustancial del

miSmo, de acuerdo con la proporcién existente entre la
superficie Gtil de la parte del inmueble que el Arrendatario

no:pueda utilizar y no utilice y la superficie ttil total del

inmueble; se estipula que, de manera supeditada a las

dLsposiciones_ anteriores de este clausula i), el canon de

aﬁrendamiento se descontard por completo si la parte del

inmueble que el Arrendatario no pueda utilizar y no utilice
fuera tan significativa que le impidiera realizar sus

operaciones en el inmueble y efectivamente no ejecutara sus

operaciones en el inmueble por esa razdn.

ARTICULO 12 — DERECHOS DE LA ARRENDADORA

a) Derecho de ingreso

La Arrendadora y sus agentes tendran derecho a ingresar al

‘inmueble en todo horario razonable con el objeto de limpiar el

) iimueble Yy, previo aviso con una anticipacién razonable (salvo
n caso de emergencia, en gue no se regquerira aviso alguno)},
on el objeto.de revisar e inspeccionar el inmueble, entregar
& colocar y mantener en el mismo avisos segun lo dispuesto por
ley o gque la Arrendadoré considere necesarios para la
éroteccién de la Arrendadora o del Proyecto, para mostrar el
inmueble.'a futuros arrendatarios, compradores o entidades
érediticias del Proyecto, en caso de alguna emergencia, y para
hacér las modificaciones, reparaciones, mejoras o

¢onstrucciones adicionales en el inmueble o en el Proyecto que

‘la Arrendadora pueda considerar necesarios o convenientes. Si
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el?Arrendatario no estuviera personalmente presente para abrir
3% ipermitir el ingreso al inmueble en el momento en que la
_Ariendadora regquiera o© se le permita ingresar. conforme al
présente, la Arrendadora podra utilizar una llave maestra o
podré entrar por la fuerza al inmueble en caso de emergencia,
y ‘no tendra que asumir en ese caso ninguna responsabilidad

ante la Arrendatario ni ello influird en este Contrato de

Arrendamiento.

b) Trabajos de mantenimiento

.

La - Arrendadora se reserva el derecho a realizar lo

siguiente, pero de manera supeditada a pago y/o reembolso por
parte del Arrendatario segun lo dispuesto en este instrumento:

i) instalar, utilizar, mantener, reparar, reemplazar, reubicar y

controlar -en relacién con el suministre de servicios al
innueble y/u otras partes del Proyecto- tuberias, ductos,
conductos, cables, accesorios

relacionados, espacios para

equipos y sistemas mecanicos, independientemente de su lugar

Dt S

4 {AUTENTICA

alizar cualquiera de las citadas actividades con el objeto

e d@  cumplir con © un plan general de proteccidén contra

incendios/preveﬁcién de accidentes en el Proyecto, o iii)
éumplir con alguna ley, norma o reglamento federal, del estado
| é local. La Arrendadora tratard de realizar cualquier trabajo
ae manera de provocar los menores inconvenientes posibles al
Arrendatario, pero no se permitird en ningOln caso que el

Arrendatario retenga o reduzca el Canon de Arrendamiento Base

‘w1 otros montos adeudados conforme al presente como resultado
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de esos trabajos, ni que formule alguna demanda de desalojo
im@licito o alguna otra demanda en contra de la Arrendadora

por interrupcidén de las  actividades vy/u operaciones del
Arrendatario o interferencia con las mismas.

c) Azotea

Si el Arrendatario deseara utilizar la Azotea del Proyecto
para algin propdsito, lo que incluye la instalacidén de algin

egquipo de comunicacién que haya se utilizarse desde el

inmueble, dichos derechos seran otorgados al arbitrio

o

exclusivo de la Arrendadora, y el Arrendatario deberd negociar

los términos de cualguier acceso a la azotea con 1la

Arrendadora o la empresa de mantenimiento de la azotea o con
el arrendatario gue tenga derechos de posesidén de la azotea.
Tode acceso a la azotea otorgado al Arrendatario estard afecto

'a’ las tarifas vigentes y se regird por los términos de un

contrato aparte por escrito o alguna modificacidén por escrito

este contrato de arrendamiento.

(RTICULO 13 - INDEMNIZACION; EXENCION DE RESPONSABILIDAD DE LA

ARRENDADORA.

a) Indemnizacidn

salvo en caso de negligencia o conducta indebida
deliberada de la Arrendadora, el Arrendatario indemnizars,
'aefenderé y liberard de responsabilidad a la Arrendadora y a
los sbcios, accionistas, filiéles, agentes, directores,

émpleados y contratistas de la Arrendadora {en forma
colectiva, “Partes de la Arrendadora”) por todas las demandas
derivadas del uso del inmueble o del Proyecto por parte del

‘Arrendatario o de la realizacidén de sus negocios, o de
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: cuélquier actividad, trabajo o gestién que el Arrendatario
pueda permitir o aceptar en el inmueble o en el Proyecto;
ademas, indemnizard, defenderd y liberard de responsabilidad a

laéArrendadora Yy a las Partes de la Arrendadora por todas las

demandas derivadas de algan incumplimiento de las

obiigaciones del Arrendatario en conformidad con este contrato

de: arrendamiento, u originadas por alguna negligencia o

coﬁducta indebida deliberada en gque incurra en el Proyecto el

Aﬁrendatario o alguno de sus agentes, contratistas, empleados,

-
N

iﬁvitados, superiores, c¢lientes o miembros, y por todos los
costos, honorarios y costos de abogado, gastos y obligaciones

en que se incurra en la defensa de alguna demanda o alguna

accién o proceso entablado al respecto, incluidas las

negociaciones en relacién con ello. El Arrendatario asume por
este acto .todos los riesgos de dafios a la propiedad o lesiones

a: personas dque por cualquier causa

tengan lugar en el

inmueble, y renuncia a toda demanda al respecto en contra de

Arrendadora y las Partes de la Arrendadora, salvo en la

' didé en que los dafios sean provocados por negligencia grave
5 conducta indebida deliberada de la Arrendadora o las partes
ée la Arrendadora:

| Salvé en la medida en que se originen en su totalidad o en
?arte por negligencia o conducta ilicita del Arrendatario o de
élguno de sus agentes, contratistas, empleados, invitados o
;ocios, y salvo en la medida en que el Arrendatario reciba el
ﬁroducto de algin seguro o dque corresponda el producto de
hlgﬁn segquro si el Arrendatario hubiera contratado el seguro

‘que se le exige. en conformidad con este Contrato de
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. . REPUBLICA DE CHILE
o, MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES

| Doc. 1-099/12 - P. 47.
& -_// -

Ar;endamiento, y de manera supeditada al Articule 26 mas
adelante, la Arrendadora indemnizard, defenderd y liberarad de

reéponsabilidad al Arrendatario por las demandas, en la medida

en;que se originen como resultado de alguna negligencia grave
o ponducta indebida deliberada de la Arrendadora en las areas
comunes del Proyecto.

b) Exencién de fesponsabilidad de la Arrendadora

Ni la Arrendadora ni las Partes de la Arrendadora seréan
réspbnsables por dafios a los negocios del Arrendatario ni por

s@ pérdida- de ingresos, independientemente de la forma en que

sé produzcan {lo gque incluye, entre otros, falla o

interrupcién de servicios basicos u otros), ni -salvo en

relacidn con dafios o perjuicios derivados de negligencia grave

oéconducta indebida deliberada de la Arrendadora o las Partes

de la Arrendadora— por los dafios que pueda sufrir alguna
persona © los bienes, articulos o mercancias del Arrendatario,

sus empleados, invitados, clientes,
ATy, :
‘ o, :
: ;\,P\C!ON " : P .
%%;wmm\if alguna otra persona en el inmueble, cualquiera sea la causa
Q A

S{AUTENTICA

agentes, contratistas o

jor la que directa o indirectamente se produzcan u originen,

fo que incluye, entre otros, incendio, vapor, electricidad,
éas, agua o lluvia que pueda filtrar o fluir desde o hacia
élguna parte del Inmueble, o alguna rotura, filtraciédn,
;bstruccién "u otro desperfecto de alguna tuberia, aspersor
hontra incendio, instalacidén eléctrica, artefacto, instalacidn
;de agua, eQuipos de aire acondicionado, artefactos de
éiluminacién, o sistemas eléctricos o mecénicos, o el cableado
0 instalacién  eléctrica en el interior del edificio,

independientemente de que ese dafio © perjuicio se deba a

_//_.




. REPUBLICA DE CHILE
. . MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES

. Doc. I-099/12 - P. 48.
o -/ -

céédiciones originadas en el Inmueble o en alguna otra parte
de} Proyecto, o} en alguna ctra fuente O lugar, e
in@ependientemente de que la causa del dafio o perjuicio o el
meﬁio .de reparacién de ese dafic sea inaccesible para el
Ar%endatario. Ni la Arrendadora ni las Partes de la
_Ar?endadora .serén responsables ante el Arrendatario por los
déﬁos derivados de alguna accién u omisidén negligente de algun

otro arréndatario del Proyecto.

c)- Seguridad

El Arrendatario reconoce que la opcidn de la Arrendadora
dé proporcionar o no algin tipo de vigilancia mecanica o
pérsonal' de seguridad en. el Proyecto es una facultad
discrecional exclusiva de la Arrendadora. Wi la Arrendadora ni
lés Partes de la Arrendadora tendran responsabilidad alguna en

relacidén con el. otorgamiento o carencia de esos sexvicios, y

el Arrendatario conviene por este acte en liberar de

fesponsabilidad a la Arrendadora y a las Partes de la

Arrendadora en relacidn con alguna potencial reclamacidén en

éste sentido. Ni la Arrendadora ni las Partes de la

Arrendadora seradn responsables por pérdidas debido a hurto,

vandalismo o causas similares.

LR e g

%H!LE’; ]
: : ARTICULO 14 - SEGURO

a) Séguro del Arrendatario

En todo momento durante la Vigencia de este Contrato de
%rrendamiento, el Arrendatario, a sus expensas, contratara vy
;mantendré vigente un seguro con la siguiente cobertura: 1)
5Seg'uro de Responsabilidad Comercial General, sobre una base

por siniestro, con un limite anico combinado por lesiones a

..//_.
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pefsonas y dafios a la propiedad.'de al menos Un Millién de
Dé%ares (US$1.000.000) por siniestro y Dogs Millones de Délares
(U$$2.000.000) en total al afio -incluida cobertura de
'.re%ponsabilidad por productos si fuera aplicable, cobertura de
prbtéccién de propietarios y contratistas, cobertura

contractual amplia, incluidos  contratos por escrito vy

verbales, y cobertura por lesiones a personas- que incluya las
dﬁsposiciones de seqguro de este Contrato de Arrendamiento y el

cdmplimiento por parte del Arrendatario del compromiso de

(3

iﬁdemnizar a la Arrendadora y de liberarla de responsabilidad,
ségﬁn lo dispuesto en el Articulo 13 del presente; ii) una
péliza estdndar de segurc contra incendio, con cobertura
a@pliada y cobertura ampliada especial (todo riesgo), incluido
é@doso por vandalismo y dafios dolosos, teriemoto y cobertura

de filtracién. de aspersores contra incendic si éstos se

instalaran, por un monto igual al nuevo valor total de

réposicién, sin deduccidon por depreciacidn, de todas A) las

cjoras, modificaciones,

accesorios del Arrendatario y otras
Y h
he o

v

A AUTENTICA ﬁbjoras del Inmueble, lo que incluye, entre otros, equipos
T S

fgcénicos,_ instalaciones sanitarias, de

calefaccidn,
ﬁeﬁtilacién, aire acondicionado, eléctricas, de
ﬁelecomunicaciones y otros equipos y sistemas; y B) accesorios
éomerciales, mueblesf equipos v otros bienes muebles
instalados por el Arrendatario o a sus expensas; 1ii)
éobertura de seguro de accidentes del trabajo conforme a lo
exigido por ley; y 1iv) interrupcidén de 1las actividades

tomerciales, lucro cesante, y seguro de gastos extraordinarios

Que cubra toda falla o interrupcién del funcionamiento de los
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eq@ipos comerciales del Arrendatario (lo que incluye, entre

ot?os, equipos de telecomunicaciones), vy cobertura de todos

los demads peligros, fallas o

interrupciones, gue sea

suficiente para cubrir un periodo de interrupcién de al menos

dobe {12) meses. El Arrendatario contratard vy mantendra

duxante todo al

Periodo de Vigencia del Contrato de

Aprendamiento {incluido

cualguier periodo opcional, si

correspondiera), a expensas exclusivas del Arrendatario, los

montos mayores de seguro exigidos al Arrendatario conforme a

Y

eéte Articulo 14, y los demds tipos de seguro por los montos

de cobertura que la Arrendadora Jjustificadamente exija

réspecto del Inmueble y de 1las operaciones gque en &l

désarroile'el Arrendatario.
b) Tipos de Pélizas

Los citados 1limites minimos de las pdlizas y 1la

contratacién y mantenimiento de las mismas por parte del

Arrendatario no limitardn en ningin caso las obligaciones del

(?\f;bm e
-

£
{7

ﬁrrendatario conforme al presente. La Pdliza de Seguro de

S Responsabilidad General Comercial debera nombrar a la
E B

18

kérrendadora, al administrador de los bienes de la Arrendadora,
é las entidades crediticias de la Arrendadora y a las demas
éersonas ‘0 empresas que la Arrendadora especifique, como
ésegufados adicionales mediante un endoso correcto de la o las
éélizas. Todas las pélizas de seguro del Arrendatario se
Eonttatarén con compafiias que tengan una calificacidén de al
menos A-VIIT en Best's Insurance Guide. EIl Arrendatario
éproporcionaré a la Arrendadora certificados de cobertura o

dispondrd que las compafiias de seguro le hagan entrega de los

..//_
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miémos. Ninguna pédliza podfé éer anulada ni se podra reducir
Su% cobertura ni introducir otra modificacién sin que el
aségurador entregue previamente un aviso por escrito a la
Ariendadora con treinta (30) dias de anticipacidén. Todas las
pé;izas deberan ser endosadas de modo que se convenga  en que
laépéliza del Arrendatario es la principal Yy dque todo seguro
coﬁtratado 'por la Arrendadora es adicional y no un aporte
reﬁpecto del séguro exigido al Arrendatario conforme al
pﬁesente. El Arrendatario proporcionard a la Arrendadora, al
ménos diez {10) dias antes del vencimiento de las'pélizas, los
décumentos de- renovacién o de resguardo provisional. EL
Aﬁrendatario conviene en que Si no contratara o mantuviera
séguro o no proporcionara los documentos de renovacidn o
résguardo provisional a la Arrendadora, ésta podra (pero no
lé exlglrd) contratar dicho seguro en nombre del Arrendatario

y cobrar ‘al Arrendatario el costo del mismo; el Arrendatario,

a: requerimiento, deberd pagar dicho monto mas intereses (a la

tésa indicada en el Articulo 20 e) mas adelante) alcontar de
% fecha en que se hayva pagado ese monto. El Arrendatario
éendré derecho a proporcionar dicha cobertura de seguro en
éonformidad cOh pdélizas contra todo riesgo contratadas por el
Arrendatario, siempre que esas pdlizas contra todo riesgo
5torguen éxpresamente cobertura al Inmueble y al Arrendatario
.éegﬁn lo exigido en este Contrato de Arrendamiento.
: c¢)  Seguroc de la Arrendadora

La Arrendadora podra, como costo gque habrid de incluirse en
los Costos Operacionales, contratar y mantener en todoc momento

Edurante' el Periodo de Vigencia de este Contrato, una o mas

_//_
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péiizas de seguro por pérdidas o dafios del Proyecto, por el
va?or total de reemplazo, sin deduccién'por depreciacién del
miémo, con cobertura contra todos los riesgos incluidos en 1la
cl?sificacién de cobertura de incendio y ampliada, cobertura

contra vandalismo y dafios dolosos, filtracién de aspersores

contra incendio, dafios provocados por agua y cobertura

ampliada especial del edificio. En forma adicional, 1la
Arrendadora podrd contratar i) Seguro de Responsabilidad por

Lesiones a Personas y Dafios a la Propiedad y/o un Seguro

M
* 4

Ampliado dé Responsabilidad Civil; ii) Seguro contra Terremoto
yﬁo inundacién;. iii) Seguro por Pérdida de Ingresos por
céncepto de Arrendamiento, y iv) cualquier otro tipo de seguro
qde la Arrendadora considere adecuado o que exija una entidad
cfediticia. Los costos de todos los seguros contratados por la
Afrendadora'se incluirdn en los Costos Operacionales.

d) Renuncia a subrogacién

La Arrendadora y el Arrendatario convienen en solicitar a sus

r

[AUTENTICA} T

cémpaﬁias puedan tener ante la otra parte. Por este acto, el
A;réndatarid renuncia a todo derecho gque pueda tener frente a la
Airendadora'y 'la Arrendadora renuncia a todo derecho gue pueda
téner frente al Arrendataric, como resultado de alguna pérdida o

dafio, en la medida en que esa pérdida o dafio sea asegurable

donforme a dichas pdlizas.
e) Cumplimiento de la ley

El Arrendatario conviene en gque en ningtn momento durante

- // -
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lai Vigencia de este Contrato incurrira en acciones ni colocard

en: el Inmueble ni en sus alrededores articulos dque puedan

prbvocar un aumento de las tarifas de seguro del Proyecto. E1
Ar?endatario conviene en pagar a la Arrendadora de inmediato,
afrequerimiento, el monto de todo aumento de 1las primas de
seguros contratados durante la Vigéncia de este Contrato o del

monto del seguro del Proyecto que deba contratar 1a

Arrendadora como resultado de lo anterior o por el hecho de

que el Arrendatario incurra en acciones en 0o en las

pﬁoximidades del Inmueble qgue dieran lugar al aumento de las
pﬁimas de seguro, independientemente de que la Arrendadora
h%yé © no otorgado su consentimiento para ello. Si el
_Aﬁrendatario instalara en el Inmueble algun equipo eléctrico
qﬁe provoque una sobrecarga de la instalacién eléctrica del

Inmueble, debera, a sus expensas y en conformidad con todas

las demé&s disposiciones del Contrato (lo que incluye
L ACTA ™ ' . . .
_@dﬁckhgb especificamente, entre otras, las disposiciones de sus
{ :
. o : .
Wiwhﬁxafi rticulos 9, 10 y 11), realizar los cambios necesarios para
TENTICATT

w«~i::;Z§ cumplir con los requerimientos de los aseguradores y de 1las
3 s
— &

T CHILE * e autoridades gubernamentales competentes; sin embargo, ninguna
- : .

disposicidn del presente constituird un consentimiento de la

Arrendadora respecto de esa sobrecarga. El Arrendatario, a sus

expensas, cumplird con todas las exigencias de seguro

aplicables al Inmueble, lo que incluye, entre otros, la

instalacién de extintores de incendic o de un sistema

automatico de extincidén quimica.

ARTICULO 15 — CESION Y SUBARRENDAMIENTO

El Arrendatario' no estarad facultado para vender, ceder,

- // -
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transferir ni gravar vbluntaria ni involuntariamente, por
mihisteriO' de 1la ley ni en - otra forma,' este Contrato de
Arrendémiento ni ﬁara subarrendar el inmueble ni parte del
miémo, ni. para permitir que el inmueble o parte de &l sea
utilizado u cocupado pdr una persona due no sea el Arrendatario
0 los empleados del Arrendatario sin el previo consentimiento
por escﬁito de ‘la Arrendadora, el gque no podrd denegarse
injustificadamente.

De manera supeditada al uUltimo parrafo de

este Articulo 15, si el Arrendatario es una sociedad andénima,

4

asociacién sin personalidad juridica, sociedad de personas o

sociedad de responsabilidad limitada, la venta, cesién,

transferencia o pignoracién de alguna clase de acciones u otra
participacién social en esa sociedad andnima, asociacién,

sbciedad. de pérSonas 0 sociedad de responsabilidad limitada

2

]

superior al cuarenta y nueve por ciento (49°) en total se

cénsideraré una “Transferencia” segin se define y dispone en

este Articulo 15. E1 Arrendatario podrd transferir su

participacién - en conformidad con este Contrato de

Arrendamiento solo conforme a las siguientes condiciones

expresas, las

que son razonables conforme a lo acordado por la

Arrendadora y el Arrendatario:

a} El “cesionario” propuesto (segin se define més

‘adelante) estard supeditado al consentimiento previo por

gscrito de la Arrendadora, el que no se denegara

injustificadamente, pero, sin limitar la generalidad de 1lo

anterior,’ sera razonable el hecho de que la Arrendadora

deniegue su consentimiento en los siguientes casos:

i) si el uso al que el cesionario propuesto destinara

- // -
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ei Inmueble a) no fuera un uso concordante con el caracter o
lé ﬂaturaleza de los demés arrendamientos en el Proyecto, o b)
fuera un uso en conflicto con algun uso “exclusivo” a la fecha
a favor de otro arfrendatario del Proyecto, o un uso que
pgdiera, segun lo previsto justificadamente, reducir el canon
d¢ arrendamiento a pagar de acuerdo con algln contrato con
cénon. de ‘arrendamiento porcentual con otro arrendatario del

Proyecto o de algﬁn'otro edificio que forme parte del mismo

c¢mplejo: al que pertenece el Proyecto, o c) fuera un uso

ffﬁ

pkohibido conforme a alguna otra disposicién de este Contrato
de Arrendamiento (lo que incluye, entre otros, cualquier Norma

0. Reglamento vigente a la fecha);

i1y .si la responsabilidad financiera del cesionario

piopuesto_ no fuera razonablemente satisfactoria para la
Arrendadora 0 no fuera al menos igual a la del Arrendatario a
ia fecha de formalizacién de este Contrato de Arrendamiento;

iii) si el  cesionario propuesto fuera una entidad

gubernamental o una reparticién de la misma, o

iv) - 81 el «cesionario propuesto o alguna persona o
entidad que controle directa o indirectamente al cesionario
propuesto o dgue sea controlada por éste o esté bajo control

comin con el mismo A) ocupara algln espacio en el Proyecto a

ia fecha de solicitud de consentimiento, o B) estuviera
hegociando o) hﬁbiera negociado con la Arrendadora durante el
@eriodo de seis meses inmediatamente anterior a la fecha de la
liransferencia propuesta, para arrendar espacio en el Proyecto.

b) Luego de solicitar el consentimiento de la Arrendadora

para una transferencia, el Arrendatario deberd pagar a la-

_//_
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Arrendadora la comisidén estandar de tramitacién y los

honorarios y costos de abogado en que se incurra en relacidn

con la transferencia propuesta, cuyo valor serd de USS 1.500

segin lo estipulado por las partes, a menos que la Arrendadora

entregue al Arrendatario pruebas en que conste gque incurrié en

mayores costos en relacidén con la transferencia propuesta.

c) El cesionario propuesto debera formalizar un contrato

en el que convenga en cumplir fielmente y en obligarse

conforme a todos los

términos, clausulas, condiciones,

o

disposiciones Y acuerdos contenidos en este Contrato de

Atrendamientd que sean aplicables a la parte del inmueble que

sea objeto de la transferencia.

d) Deberd entregarse a 1la Arrendadora un duplicado

original formalizado del acuerdo de cesidn. y aceptaciédn u otra

transferencia conforme a un modelo aprobado por la Arrendadora

dentro de los cinco (5) dias posteriores a la suscripcién del

: @Qﬁﬁ”o m;smo, y dicha transferencia no serd vinculante para la
$§' “%\Sﬁ UArrendadora hasta que se le entregue dichco documento vy 1la

fFiAUTENﬂCA ﬂ'rendadora formalice y otorgue su consentimiento. Para el
&42 ,x/j,ginsentlmlento de la Arrendadora

respecto de algin
‘Czu?

subarrendamiento, cesién u otra transferencia de la totalidad

oﬁparte_de la participacidén del Arrendatarioc en el inmueble

(hna “transferencia’) deberan cumplirse las siguientes

condiciones: i) tras el consentimiento de la Arrendadora para

una transferencia, el Arrendatario debera pagar y continuar

-pégando el cincuenta por ciento (50%)

de cualquier “Prima de

Transferencia”  (segin se define mas adelante) gue el

Arrendatario reciba del cesilonario; ii) cualguier

_//_.
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_subarrendatario de la totalidad o parte de 1a participacién
del Arrendatarlo en el inmueble debers convenir en que si la

Arrendadora diera al subarrendatario aviso de incumplimiento

dél : Arrendatarlo en conformidad con este Contrato de

Arrendamiento el subarrendatario deberd efectuar en adelante

todos los pagos de subarrendamiento y demds pagos directamente

a 1a Arrendadora, los que seran recibidos por la Arrendadora

sin ninguna obligacién de cumplir o no cen el contrato de

sqbarrendamlento (salvo abonar esos pagos a los montos

adeudados de acuerdo con este Contrato), y el subarrendatario

debera convenir en reconocer a la Arrendadora o a sus

sucesores Yy cesionarios. como arrendadores a solicitud de. los

mlsmos si este Contrato de Arrendamlento fuera terminado por

alguna razén, con la salvedad de que en ningan caso 1a

Arrendadora ni sus sucesores ni cesionarios estaran obligados

a . aceptar ese reconocimiento: iii} 1la transferencia y el

consentimiento deberan realizarse en formularios suministrados

por la Arrendadora y/o Su asesor legal, iv) la Arrendadora

Z: odra exigir que el Arrendatario no esté en situacién de

Oincumplimiento en ningin aspecto, y v) el Arrendatario o el

subarrendatario ‘o cesionario propuesto (en forma colectiva

“Cesionario”) deberdn convenir en pPagar a la Arrendadora, a

requerimiento, como Canon Adicional, un monto igual a los

costos adicionales en que incurra -si corresponde- la

Arrendadora por concepto de mantenimiento y reparacién como
resultado de algin cambio en 1la naturaleza de 1la ocupacién

derivada del  subarrendamiento o cesidén. “Prima de

Transferencia” significa todo Canon de Arrendamiento, Canon

_//_
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Adﬁcional u otro pago que deba efectuar un cesionario en

relacidén  con una transferencia por sobre el Canon de

Arrendamiento Base Yy los Costos Directos que deba pagar el
Arrendatario en conformidad con este Contrato de Arrendamiento

durante la vigencia de 1a transferencia y si esa transferencia

fuera por menos de 1a totalidad del inmueble, la prima de

transferencia se calculara sobre la base de los pies cuadrados

ﬁﬁiies luego de . deducir 1los gastos razonables en que haya

incurrido el Arrendatario por i) los cargos, modificaciones Y

méjoras ~del inmueble que haya pagado el Arrendatario en

relacién con la transferencia, ii) cualquier otra concesién

monetaria menor que el Arrendatario havya otorgade al

cesionario, y iii) cualquier comisién de corretaje de mercado

y? heonorarios razonables de abogado que haya pagado el

Arrendatario en relacién con la transferencia. La “prima de

transferencia” también incluye, entre otros, el depésito de

reserva u otros pagos en efectivo gue el cesionario realice a

favor del Arrendatario en relacién con la transferencia, vy

pago por sobre el wvalor razonable de mercado por

ervicios que el Arrendatario preste al cesionario, y

cﬁalquier pago por sobre el valor razonable de mercado de
bienes, accesocorios, inventarid, equipos o mobiliario que el
Airendatario transfiera al cesionario en relacién con 1la
tiansferencia. | Toda transferencia de este Contrato de
A;rendamiento que no cumpla con las disposiciones de este
Aiticulo 15 podra ser anulada mediante aviso por escrito de la

Airehdadora y daré origen, a opcién de la Arrendadora, a la

terminacién de este Contrato de Arrendamiento. En ningin caso

- /) -
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el - consentimiento de la Arrendadora respecto de una

libere al

- Arrendatario o a algin cesionario de 1la obligacidén de obtener

el expreso consentimiento por escrito de la Arrendadora para
cualquier otra transferencia, o que libere al Arrendatario de

alguna obligacién conforme al presente, independientemente de

qde se haya devengado o no a la fecha, y el Arrendatario
cdntinuaré siendo totalmente responsable al respecto. El hecho
de que la Arrendadora cobre o acepte el canon de arrendamiento

de alguna persona que no sea el Arrendatario no se considerara

una renuncia a alguna disposicién de este Articulo 15, ni 1la

aceptacion de algin cesionario conforme al presente, ni una

Al : N N : " s
fﬁ onsentimiento de acuerdo con este Articulo 15, o no cunplid o

liberacién de 1las obligaciones del Arrendatario (o de algin

cesionario del Arrendatario). A pesar de cualquier disposicién

en contrario en este Contrato de Arrendamiento, si el

Arrendatario o algdn cesionario propuesto adujera gue la

Arrendadora denegd o) postergd injustificadamente su

o
R

actio razonablemente conforme a este Articulo 15, su dnico
réCurso_seré una sentencia declarativa y una orden judicial de
p?oteccién de derechos reclamados sin ninguna indemnizacién
pbr dafios y pérjuicios monetarios, y el Arrendatario renuncia
por este acto a todos los demas recursos, entre los qgue se
incluye cualquier derecho en conformidad con la ley o en

equidad a terminar este Contrato de Arrendamiento en nombre

' propio y: en la medida en que la legislacién aplicable lo

'permita, en nombre del cesionario propuesto.

A pesar de cualquier disposicién en contrario contenida

...//_
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en este Articulo 15, la Arrendadora tendra la opcidén -mediante
la_entrega de un aviso por escrito al Arrendataric dentro de
lds (30) dias posteriores a la fecha en que la Arrendadora

reciba una solicitud de consentimiento respecto de una

transferencia propuesta- de terminar este Contrato de

Arrendamiento en lo gue respecta a la parte del Inmueble que
sea el objeto de la transferencia propuesta. Si este Contrato
de Arrendamiento fuera terminado en esta forma con respecto a

menos de la totalidad del Inmueble, el Canon de Arrendamiento

3(?

Bése y la Cuota Proporcional de Cargo del Arrendatario se
piorratearén sobre la base del nimero de piles cuadrados utiles
qﬁe conserve el Arrendatarioc en comparacidén con el nUmero de
p?es cuadrados Utiles previamente considerados en el Inmueble,

j este Contrato de Arrendamiento modificade continuara

Eeniendo en adelante pleno vigor y efecto y las partes, a

solicitud de - cualguiera de ellas, formalizaréan una

confirmacidén por escrito al respecto.

A pesar de lo dispuesto precedentemente, una cesidén o

éubarrendamiento de la totalidad o parte del Inmueble a una

ﬁFilial” del Arrendatario se considerard permitida conforme al
@resente, siempre que a) el Arrendatario notifique a la
Arrendadora.ésa cesidn o subarrendamiento al menos guince (15)
Aias antes de la fecha en que se haga efectivo y proporcione
Eon prontitud a la Arrendadora los documentos o la informaciédn
gue ésta solicite respecto de esa cesién o subarrendamiento ©
?respecto de la Filial; b) el patrimonio neto de la filial deél
‘Arrendatario inmediatamente después de la fecha de

‘transferencia sea razonablemente suficiente para cumplir con

- f// -
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tddas las obligaciones conforme a este Contrato de

Arrendamiento, c¢) la cesién o subarrendamiento no sea un

s@bterfugio del Arrendatario para eludir sus obligaciones de
aéuerdo con este Contrato de Arrendamiento, d) el cesionario o
s@barrendatario asuma integramente las obligaciones del
A;rendatario contempladas en el presente,

e} el Arrendatario

contintde - siendo plenamente responsable conforme a este

Contrato, y f) el wusc del 1Inmueble se mantenga sin
.médificaéiones- y. sea concordante con el cardcter de un
eaificio de ofidinas de primera clase. El término “filial” del
Airendatario significa una entidad que i) sea controlada por
ei.Arrendatério, controle al Arrendatario o esté bajo control
cémﬁn con el Arrendatario; ii) una entidad con la que el

Arrendatario se fusione por incorporacién o por creacidén, o

i1ii) una entidad que adquiera la totalidad o sustancialmente

la totalidad de los activos y/o acciones o bienes del

Arrendatario, y que continle desarrollando en esencia el mismo
tipo de actividad en el Inmueble que la desarrollada por el
Arrendatario; El término “control” o “controlado” utilizado en

éste Articulo 22 significa la propiedad, en forma directa o

indirecta, de al menos el cincuenta por ciento (50%) de los
valores con derecho a voto de una entidad o 1la posesidn del

derecho a voto, en la administracién habitual de sus asuntos,

de al - menocs el cincuenta por ciento {50%) de las
éarticipaéiones con derecho a voto de esa entidad.
” ARTICULO 16 — DANOS Y DESTRUCCION

Si el Proyecto fuera dafiade por incendio u otro

siniestro respecto del cual exista seguro y el o los titulares

_//_
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de alguna hipoteca o escritura de fideicomiso del inmueble o

dgl Proyecto hubieran hecho entrega del producteo del seguro

le daftos seran reparados por la Arrendadora en la medida en

‘que se disponga del pProducte del Seguro para ello y Siempre

gue las reparaciones, al exclusivo arbitrio de 1a Arrendadora,

puedan completarse dentro de los doscientos diez (210) dias

posterlores al surgimiento de 1a necesidad de reparacién —en

el momento en que la Arrendadora tenga conocimiento de esos

danos— sin pago de horas extraordinarias u otras primas, vy

hasta gue flnallcen las reparaciones el canon de arrendamiento
se descontara en proporcién a la parte del Inmueble que el
_Arrendatarlo no pueda utilizar para realizar sus actividades
(pero no habrad ningtn descuento del canon de arrendamiento si

aLguna parte del Inmueble no pudiera utilizarse por un periodo

igual a un {l) dias o menos) ., Sin embargo, si los dafios se

produjeran por culpa o negligencia del Arrendatario, sus

empleados, . agentes, contratistas, visitantes, invitados vy

pqrsonas similares, no se hara ningan descuento del canon de

e ey A,aﬁrendamiento,
_g\i—riil}NT%rA C

i AR

a menos y en la medida en que 1la Arrendadora
reciba el producto del 8eguro como ingreso de arrendamiento.
Si en opinién de 1la Arrendadora las reparaciones no pudieran

completarse sin pago de horas extraordinarias u otros recargos

dentro de los doscientos diez (210) dias posteriores a la

fecha en que la Arrendadora tome conocimiento de los dafos y

sdrja la necesidad de realizarlas, la Arrendadora, conforme a

'sq opcidén, 1) podrad realizar esas reparaciones en un plazo

razonable y, en este caso, este Contrato de Arrendamiento

continuard . vigente y se rebajard el canon de arrendamiento -si

/-




: REPUBLICA DE GHILE
. MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES

Doc. I-099/12 - p. &3.
: - 1/ -

se rebaja- en la forma dispuesta en este Articulo 16, o bien

iiQ podrd optar por no efectuar esas reparaciones y por

terminar este Contrato de Arrendamiento mediante. aviso por

escrito de terminacién al Arrendatario en un plazo de sesenta

(6@) dias luego de tomar conocimiento del dafio Yy de la

consiguiente necesidad de reparacién; dicho aviso debe indicar

la! fecha de terminacién Yy otorgar al Arrendatario sesenta {60)

dias de plazo para desocupar el TInmueble. Ademéas, la

Arkendadbra podra optar por terminar este Contrato de

Cj ' Arﬁendamiento si" el Proyecto resultara dafiado debido a

-incendio u otra causa o siniestro, independientemente de gue

el TInmueble sea o no afectado, .si el dafioc no estuviera

totalmente cubierto -salvo los montos del deducible- por las

pélizas de seguro de la Arrendadora. Finalmente, si el

Idmueble 0 el Proyecto se dafiara en alguna medida sustancial

durante los Gltimos doce (12) meses del Periodo de Vigencia,

€se caso, a pesar de cualquier disposicién en contrario en

te Articulo 16, la Arrendadora tendra la opcién de terminar
fte Contrato de Arrendamiento mediante aviso por escrito al
réspécto al Arrendatario en un plazo de sesenta (60) dias
luego de tomar conocimiento del dafio y de la consiguiente
nécesidad de reparacién. En caso de destruccidn total del
Pfoyecto este ‘Contrato de Arrendamiento terminaré
aﬁtbméticamente. Salvo lo dispuesto en este Articulo 16, no
hébré_ ningﬁn descuento del «canon de arrendamiento y la
Afrendédora no incurrira en ninguna obligacién debido a
perjuicios o interferencia en 1los negocios o

bienes del

Arrendatario originados por ese dafio o destruccidn, o por las

...//_
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reparaciones, modificaciones O mejoras en alguna parte del

Proyecto ¢ del TInmueble o en

Sus accesorios, artefactos vy

equipos. El Arrendatario esta en conocimiento de que 1a

Arrendadora no contratard ninguna clase de Seguro respecto del

moblllarlo equlpos o instalaciones comerciales del

Arrendatario, y dque  1la

Arrendadora no estara obligada a

reparar ni a reemplazar esos bienes. E] Arrendatario reconoce

que no tiene ningtn derecho al producto del segurc contratado

por la Arrendadora en relacidén con dafios a la propiedad. Con

[ respecto a cualquier dafio que 1la Arrendadora esté obligada a

reparar u opte por reparar, el Arrendatario, como incentivo

sustancial para que la Arrendadora celebre este Contrato,

renunCLa irrevocablemente a sus derechos en conformidad con lo
dlspuesto en los Articulos 1932 Y 1933 del Cédigo Civil de

California.

Este parrafo regird solo en caso de dafioc o destruccién del

inmueble cuanto éste sea declarado inutilizable como resultado del

dﬁo 0 destruccién y la Arrendadora no opte por terminar este

5 BUTENT TICA
e ES ontrato de Arrendamiento de acuerdo

con las disposiciones

precedentes. Si la fecha estimada de finalizacién de las

reparaciones del dafioc o destruccién fuera posterior a doscientos
diez (210) dias luego de que la Arrendadora tome conocimiento de
1¢s dafios, el Arrendatario -en un plazo no superior o treinta (30)
dias luego de recibir un certificado de 1la Arrendadora en que
se describa el alcance de la reparacidén y de las obligaciones
dé reparacidén y una fecha estimada en que se espera cumplir

con esas obligaciones de modo que el Arrendatario pueda

reanudar sus operaciones normales- podréa optar por terminar

/-
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este Contrato de Arrendamiento, mediante aviso POr escrito a

1a Arrendadora, en la fecha espe01f1cada €n ese aviso, 1la que

no podrd serd més de noventa (90) dias después de la fecha de

.entrega del aviso. Ademds, si ni 1a Arrendadora ni el

Arrendatarlo hubleran terminado este Contrato de Arrendamiento

Y ' las reparaciones no se completaran efectivamente dentro de

los doscientos diez’(ZlO) dias pbosteriores a la fecha en gue

la. Arrendadora tome conocimiento de los dafios (este plazo de

ddscientos diez (210) dias solo S€ prorrogara por demoras

. : derlvadas de acciones u omisiones del Arrendatario y/0 sus

agentes, empleados o contratlstas) el Arrendatario tendra

derecho a terminar este Contrato de Arrendamiento dentro de

loS cinco (5) dias héabiles posteriores al término de ese

perlodo Yy subsiguientemente durante los primeros cinco (5)

dlas habiles después de cada mes calendario posterior al

término de ese periodo hasta la fecha en que se completen las

reparaciones, mediante aviso a 1la Arrendadora (“Aviso de

1Terminacién por Dafios”), lo gue se hara efectivo en la fecha

iﬁdicada en dicho Aviso (la “Fecha de Terminacién por Dafios”) .

Esta Fecha de Terminacién por Dafics no deberid ser menos de

c;nco (5) dias hébiles después del término de ese periodo o de

cada uno de dichos meses, segin corresponda. A pesar de 1o

anterior, si el Arrendatario entregara a la Arrendadora un
Afisolde Terminacidén por Dafios, la Arrendadora tendra derecho
aéSuSpender la Fecha de Terminacién por Dafios por un periodo
dé treinta (30) dias a contar de 1la Fecha de Terminacién por
Déﬁos indicada en el Aviso de Terminacién por Dafios mediante

la entrega al Arrendatario, dentro de un plazo de cinco (5)
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diés-hébiles tras haber recibido el Aviso de Terminacién por

Daﬁos, de un certificado del contratista de la Arrendadora

responsable de las reparaciones, en gque se certifique que

seguin la opinién_de buena fe del contratista las reparaciones
se completaridn sustancialmente dentro de los treinta (30) dias

posteriores a la Fecha de Terminacién por Dafios. 8Si 1las

reparaciones se completaran sustancialmente antes del

vencimiento de ese plazo de treinta (30) dias, el Aviso de
Terminacién por Dafios no tendrd ningin vigor ni efecto, pero

'si las reparaciones no se completaran sustancialmente dentro

-dé este plazo de treinta {30) dias, este Contrato de

Arrendamiento terminard al cumplirse dicho periodo de treinta
(30) dias. Si 1la Arrendadora emprendiera los trabajos de

- reparacidén y/o restauraciodn en conformidad con las

disposiciones precedentes y posteriormente determinara gque no

podrd completarlos dentro del citado periodo de doscientos

diez {210) dias, debera comunicar este hecho a la brevedad al

Q<<’
<

Arrendatario e informarle una fecha estimada de finalizacién
i o
Ao

AUTENTICA . ) ' . o
: 5 Jjde los trabajos (“Fecha de Finalizacidén Modificada”). Dentro

de los cinco {5) dias hébiles posteriores al recibo de ese

aviso, el Arrendatarioc tendra derecho, pero no estara

ébligado, a optar por terminar este Contrato de Arrendamiento
é pbr convenir en prorrogar el periodo de doscientos diez
k210) dias hasta la Fecha de Finalizacidn Revisada. Si el
Arrendafario no optara por terminar ni por prorrogar dicho
periodo hasta la Fecha de Finalizacidén Revisada mediante aviso
por escrito a la Arrendadora deéntro de dicho plazo de cinco

(5) dias hébiles, se considerard definitivamente gque opta por
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prorrogar el plazo hasta la Fecha de Finalizacién Revisada. En
caso de terminacién de este Contrato de Arrendamiento en

coﬁformidad con esta Clausula 19, el Arrendatario pagard el

canon de arrendamiento y todos los demas montos adeudados en

chformidad con este Contrato, prorrateados apropiadamente

hasta la fecha de terminacién, y ambas partes quedaran

posteriormente liberadas de todas las demas obligaciones que
sé originen después de la terminacién, salvo en el caso de las
disposiciones de este Contrato de Arrendamiento que
sﬁbsistirén al vencimiento o terminacién anticipada del
Périodo de Vigencia.

ARTICULO 17 — SUBCRDINACION

Este Contrato de Arrendamiento esta supeditado Y

subordinado a todos los arrendamientos subyacentes, hipotecas

y: escrituras de fideicomiso que afectan al bien raiz o al

Proyecto, incluidas todas sus

renovaciones, modificaciones,

cLACEHH

c R
O e
& \f\ o
) L
) O

"t

consolidaciones, reemplazos vy prérrogas; sin embargo, se

e A

& [
S BUTENTIC

A s i

étipula_ qué si ei arrendadoxr conforme a alguno de esos
\'bntratos de arrendamiento o los titulares de alguna hipoteca
& escritura de fideicomiso comunicaran a la Arrendadora que
desean o requieren dque este Contrato de Arrendamiento sea
pieferente, el Arrendatario, a solicitud por escrito de la
Arrendadora, conviene en formalizar, reconocer y otorgar a la

brevedad - todos los documentos o instrumentos que la

Arrendadora, el citado arrendador o el o los citados titulares
consideren necesarios o cbnvenientgs para dichos propdsitos.
La Arrendadora tendra derecho a disponer que este Contrato

esté Yy pase a estar y se mantenga supeditado y subordinado a

_//_
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alguno 0 a la totalidad de los contratos de arrendamiento
- subyacentes, hipotecas o escrituras de fideicomiso que puedan

en el futuro formalizarse y en las que se contemple el

Inmueble, el Proyecto o bien raiz o las renovaciones,

modificaciones, consolidaciones, reémplazos © ampliaciones de

diChos instrumentos, por el monto total de todos los anticipos

'efectuados O que hayan de efectuarse conforme a los mismos,

y
'sin considerar el ‘'plazo o naturaleza de esos anticipos, junto
con los intereses sobre los mismos, y de manera supeditada a

todos sus términos y disposiciones: sin embargo, se estipula
q@e la Arrendadora deberi obtener de la entidad crediticia o
de las demds partes en cuestiédn un compromiso por escrito a
févor del Arrendatario en cuanto a que esa entidad crediticia

0 esas otras partes no interferiradn en el derecho de posesién

del Arrendatario conforme a este Contrato de Arrendamiento si

el Arrendatario no estd a la fecha en incumplimiento ni

= AUTENTIS m:lpos:LCJ.on de este Contrato. El Arrendatario conviene en que
1 WL j ! :
ui { A A

formalizard, reconocera vy ctorgara

todos y cada uno de los documentos o instrumentos solicitados
por la Arrendadora o necesarios o convenientes para garantizar

la subordinacién de este Contrato de Arrendamiento a 1las

hipotecas, escrituras  de fideicomisos o} arrendamientos

sdbyacentes, El Arrendatario conviene en que si se entablara
algin procesc para la ejecucidén de alguna hipoteca o escritura
de fideicomiso 'u otra escritura en reemplazo de dichos

instrumentos, se convertira en arrendatario del comprador o de
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cualquier sucesor de este instrumento luego de alguna venta

por ejecucién u operacién sustitutiva conforme a 1o solicitado

por ese comprador, y reconocerd al comprador como arrendador

e@ conformidad con este Contrato de Arrendamiento. El

Afrendatario, dentro de un plazo de cinco {5) dias luego de 1a
solicitud, formalizard los demas instrumentos o garantias que

el comprador pueda justificadamente considerar necesarios como
prueba ¢ confirmacién del reconocimiento del nuevo arrendador

Ei Arrendatario conviene en ?roporcionar copias de cualquier
aviso de incumplimiento de 1a Arrendadora de acuerdo con este

Contrato a cualquier acreedor hipotecario o beneficiario de

escrltura de fideicomiso Ccuyo domicilio haya sido

pfoporcionado al Arrendatario, y el Arrendatario proporcionard

a . ese acreedor hipotecario o beneficiario de escritura de

fideicomiso un plazo comercialmente razonable luego del recibo

de ese aviso para subsanar ese incumplimiento. El Arrendatario

o futura que pueda dar o supuestamente dé al
‘AUTEwTCf PIEndatarlo al

> s R
e
HI -

gin derecho u opcidén de terminar o que pueda

adversamente este Contrato de Arrendamiento vy las
obligaciones del Arrendatario conforme al presente en caso de

alguna venta o proceso ejecutorio.

ARTICULO 18 - DOMINIO EMINENTE

Si la totalidad del inmueble o del Proyecto -o de una

parte del mismo en un grado que haga imposible el uso del

resto por parte del Arrendatario~ se vendiera, transfiriera,

traspasara o expropiara mediante la facultad de dominio

eminente, este contrato de arrendamiento terminara

__//..
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au;tométicamente a la fecha de esa expropiacién, o a la fecha.

en gque la autoridad de expropiacién tome posesién del

irgmueble, conforme a la ‘opcidén de la Arrendadora. No se
distribuird ningin monto indemnizatorio por  la expropiacidn
parcial o total, y el Arrendatarido cede por este acto a 1la

Arrendadora cualquier monto indemnizatorio gue pueda otorgarse

pér dicha -expropiacidén, Jjunto con todos los derechos del

Arrendatario existentes a la fecha o que se originen en el

futuro en relacidén con el inmueble o parte del mismo; sin

embargo, se estipula que en ningln caso se considerara que

alguna disposicidén del presente otorga a la Arrendadora alguna

participacién en alglin page indemnizatorio a favor del

Arrendatario por la expropiacién de bienes muebles e

instalaciones comerciales pertenecientes al Arrendatario y que
éste pudiera retirar al vencimiento del Periodo de Vigencia
del presente segin lo dispuesto en este instrumento, o por la

interrupcic’m o perijulcios gque afecten las actividades del

< Arrendatario, ni como una exigencia para que el Arrendatario
A A .
TENTICA

imnt . . . '
Zeda a la Arrendadora dicho pago indemnizatorio. En el caso de
o _

na exproplacidén parcial conforme a este Articulo 18, o de

alguna venta, transferencia o cesidén en lugar de expropiacidn,

que no dé origen a la terminacién de este contrato de.

arrendamiento, el canon de arrendamiento se prorrateard de

acuerdo con la proporcién existente entre la parte del
ginmueble gque el Arrendatario pueda continuar utilizando y la
gsuperfici'e total del inmueble. El Arrendatario renuncia por

este acto a todos los derechos que de lo contrario pudiera

‘tener en conformidad con el Articulo 1265.130 del Cdédige de

_//_
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Procedimiento Civil de California.

ARTICULO 19 - INCUMPLIMIENTO

Cada wuna de 1las siguientes  accionées U omisiones del
Arrendatario 0 de algin garante del cumplimiento del

Arrendatario conforme al presente -o hechos- constituirid un

“caso de incumplimiento”:

a) el hecho de no pagar © negarse a pagar el canon de

arrendamiento base, el canon adicional © cualquier otro

mdmento gue el Arrendatario deba Pagar a la Arrendadora

M

c@nforme, al presente dentro de un plazo de cinco (5) dias

calendario a contar del aviso de vencimiento de acuerdo con

este instrumento; dicho periodo de cinco (5) dias serid en

réemplazo, Y no un complemento, de las exigencias de aviso
contempladas en el Articulo 1161 del Coédigo de Procedimiento
Civil.de California o alguna ley similar o sucesora;

b)

salvo cuando se especifigque un periodo de tiempo para

" que el Arrendatario cumpla con este: contrato de arrendamiento,

en cuyo caso el incumplimiento del Arrendatario dentro de ese

anterior y en los

siguientes puntos c) a g), inclusive, el incumplimiento o la

inobservancia de alguna otra clausula o condicién de este
coﬁtrat§ de arrendamiento que deba cumplirse dentro de los
tieinta {(30) dias postefiores al aviso por escrito de
ihcumplimiento entregade al Arrendatario (el Taviso de
iﬁcﬁmplimiento”); sin embargo, se estipula que si debido a la

naturaleza de la obligacién del Arrendatario se requirieran

Més de treinta (30) dias para su cumplimiento, el Arrendatario

._..//_.
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no incurriré en incumplimiento si . iniciara el proceso de

cumpllmlento dentro de ese periodo de treinta (30) dias vy

posteriormente actuara

con diligencia hasta lograr el

cgmplimiento total dentro de un plazo de cuarenta y cinco (45)

aicontar del recibo del aviso de incumplimiento. El1 aviso de

acuerdo con esta clausula b) sera un reemplazo y un

complemento del Jque se exija conforme al Articulo 1161 del

deigo de  Procedimiento Civil de

California o alguna ley
B similar o sucesora;
Qf | c) abandono del inmueble o parte significativa del mismo;
d) proceso éjecutivo O proceso similar

{aparte del dominio
eminente);

e} la presentacidn por parte del Arrendatario o de algun

garante conforme al presente, ante un tribunal, de alguna

solicitud de quiebra, insolvencia, reorganizacidn o
nombramiento de un sindico respecto de la totalidad o parte de

ios bienes del Arrendatario; la presentacién de esa solicitud

T : .

. w\WACios ™ en contra del Arrendatario o algin garante,
o e & : . ’

AN

~ \#Pproceso para el nombramiento de un sindico o liquidador del
uzAUTLNiCﬁ m

,j%rrendatarlo o de algun garante, o de algin bien perteneciente

el
Mgmwﬁfgi)fa cualquiera de ellos, o un proceso de alguna autoridad
SCOHIRLE :

‘gubernamental para la

0o el inicio de un

disolucidn o} liguidacidn del

Arrendatario o de algan garante, si ese proceso no se

desestimara o el nombramiento del sindico no se revocara

dentro de los treinta (30) dias posteriores al inicio del

proceso o del nombramiento del sindico; o bien, una cesidén por

parte del Arrendatario o del garante en beneficio de los

‘acreedores. El1 Arrendatario, si presentara una peticidén al

- //
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amparo de las leyes de quiebra de Estados Unidos, conviene por
eSte acto en el levantamiento de 1la suspensidén automatica de

pagos y en la liberacién de esa suspensién automitica en el

céso de la Arrendadora, con el objeto de que ésta pueda

ejercer sus derechos y recursos en contra del Arrendatario y/o
el garante de este contrato de arrendamiento;

f) el hecho de «gue el Arrendatario no disponga el

alzamiento de algun derecho de retencidédn por créditos

resultantes de trabajos de construccién o reparacién del

inmueble o del Proyecto dentro de un plazo de veinte (20) dias
luego de la fecha en que se haya presentado o registrado; o

g) incumplimiento del Arrendatario de las disposiciones de

lbs articulos 7, 17 & 25 dentro de un plazo de dos (2) dias

habiles luego del aviso de la Arrendadora.

ARTICULO 20 - RECURSOS

a) Tras la ocurrencia de un caso de incumplimiento

conforme a este contrato de arrendamiento, segdn lo dispuesto

la Arrendadora podra ejercer

5B

1

o‘hﬁﬁfégggael Articulo 19 del presente,
«-.

os los recursos gue pueda permitirle la ley, lo

que

&

1f};‘luye entre otros, el recurso contemplado en el Articulo

Cdniﬂfp951 4 del cédigo Civil de California, la terminacién de este

contrato de arrendamiento, la recuperacidn del inmueble y el

desalojo de todas las personas y el retiro de bienes del

mismo; dichos bienes podran ser almacenados por la Arrendadora

en una bodega o en cualquier otro lugar por cuenta y riesgo

del Arrendataric. 3i la Arrendadora optara por terminar este

contrato de arrendamiento, tendrd derecho a cobrar al

Arréndatario todos los montos permitidos por ley, lo que
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incluye, entre otros, i) el

valor a 1la fecha del pago

iﬂdemnizatorio de cualquier canon de arrendamiento impago que
pﬁeda haberse devengado-a la fecha de terminacién, mas ii) el
vélor a la fecha del pago indemnizatorio por el que el canon
de arrendamiento insoluto que se habria devengado después de

la terminacién hasta la fecha del pago indemnizatorio exceda

del monto de la pérdida de canon de arrendamiento que el

Arrendatario pruebe

gue podria haberse evitado

jgstificadamente, mas 1ili) el valor, a la fecha del pago

!,,\

indemnizatorio, por el que el canon de arrendamiento insoluto

por el resto del Periodo de Vigencia del contrato de

axrendamiento luego de la fecha del pago indemnizatorio exceda

del monto de la pérdida de canon de arrendamiento que el

Arrendatario pruebe ‘que podria haberse evitado

justificadaménte; mas 1v) cualgquier otro monto necesario para
indemnizar a la Arrendadora por todos los perjuicios causados
por el incumplimiento de las obligaciones del Arrendatario de
écuerdo con este contrato de arrendamiento o gque en el curso

normal de las «cosas pueda originarse, lo que incluye

éspecificamente, entre otros, los

gastos de mejoras en

beneficio del Arrendataric, comisiones de corretaje y gastos

 CHILE T de publicidad,  gastos de remodelacién del inmueble o de alguna

Aot 27

parte del inmueble para un nuevo Arrendatario, ya sea para el

mismo wuso u otro distinto, y cualguier concesidén especial

fotorgada a fin de obtener un nuevo Arrendatario; y v) a opcidn

de la Arrendadora, los demds montos que complementen ©

-Sustituyan los anteriores y permitidos en conformidad con la

‘legislacién aplicable. Se considerard que el término “canon de

_//_
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arrendamiento” utilizado en este Articulo 20a) incluye todos

los montos de cualquier naturaleza que el Arrendatario. deba

pagar de acuerdo con los términos de este contrato, ya sSea a

la:Arrendadora O a terceros. El término “valor a la fecha del

pago indemnizatorio” utilizado

en las clausulas i)y oy iiy

anteriores se calculara mediante la aplicacién de la tasa de

interés fijada en la clausula e) mas adelante, pero en ningun

caso sera mayor al monto maximo del interés que 1la ley

permita. El término “valor a la fecha del pago indemnizatorio”

[ S utlllzado en la clausula iii) anterior se calcularad mediante

elfdescuento de ese monto a la tasa de descuento del Banco de

laf Reserva Federal de San Francisco a 1la fecha del pago

indemnizatorio mas uno por ciento (1%).

b)) Se considerard que ninguna dlSpOSlClOH de este Articulo

20 afectard el derecho de la Arrendadora a indemnizacién por

obligaciones originadas antes de 1la termlna01on de este

o - contrato de arrendamiento debido a lesiones personales o dafios
g ACIn
atlhilio

l/ NG la propledad conforme a la o las clausulas de indemnizacién
@
- #*

L e

f{\;th;moontenldas en este contrato de arrendamiento.

C) A pesar de cualguier disposicién en contrario en el
presente, el hecho de que la Arrendadora ingrese al inmueble a
fin de realizar labores de mantenimiento o conservacidén o en
relacién con los esfuerzos destinados a volver a arrendar el
inﬁueble o'parte.de él, o el nombramiento de un sindico por
iﬁiciativa de la Arrendadora a fin de proteger sus intereses
de acuerdo con este contrato 'de arrendamiento no pondra

término al derecho del Arrendatario a la posesidn del inmueble

oéparte de €l y, hasta gque la Arrendadora opte por terminar el

_//_
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‘presente contrato, este instrumento continuard teniendo pleno

vigor‘ y efecto y 1la Arrendadora podra ejercer todos los

derechos y recursos de la Arrendadora en virtud del mismo, 1lo

que incluye, entre otros, el recurso descrito en el Articulo

1951.4 del Coédigo Civil de California (el arrendador puede

mantener vigente el contrato de arrendamiento luego del

incumplimiento y abandono del Arrendatarioc y cobrar el canon

de arrendamiento a su vencimiento si el Arrendatario tuviera

derecho de subarrendamiento o cesidén, de manera supeditada

Gnicamente a las restricciones razonables). En consecuencia,

la Arrendadora, si no optara por terminar este contrato de

a?rendamiento debido a algun incumplimiento del Arrendatario,

podréa, sin terminar este contrato, ejercer todos sus derechos

y: recursos en virtud del mismo, incluso el derecho al cobro de

todos los cénones de arrendamiento en la medida en que venzan

d) Teodos 1los derechoé, facultades y recursos de la

Akrendadora derivados del presente

L‘E‘ AU ;c?‘gjmg!v\%éi

y de cualquier otro

ntrato vigente ahora o en el futuro entre la Arrendadora Y

l Arrendatarlo seran acumulativos y no alternativos, y seran

adicionales a todos los derechos, facultades y recursos que la

- ley ‘confiere a la Arrendadora, y el ejercicio de uno o méas

derechos o recursos no impedira que la Arrendadora ejerza

éualquier otro derecho ¢ recurso.

e) Todo monto que el Arrendatario adeude a la Arrendadora
de acuerdo con este instrumento vy gque no se pague al
%encimiento devengarid intexrés a la tasa que sea menor entre un

doce por ciento (12%) anual y la tasa de interés legal méaxima,

desde la fecha de vencimiento hasta la fecha de pago, a menos

/7
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.que se dlsponga especificamente algo distinto en el presente;

51n embargo, el pago de dicho interés no excusara ni subsanara

un: incumplimiento del Arrendatario conforme al presente.

Ademés de dicho interés: i) si el canon de arrendamiento base

no sSe pagara €n © antes del dia qulnce (15) del mes calendario

respecto del cual se adeude, se aplicard v adeudara un cargo

pPor mora igual al diez por ciento (10%)

del monto vencido o

US$100, de ambos valores, el queé sea mayor, el gque se

devengara pPor cada mes calendario o parte del mismo hasta que

(ﬁx

se€ pague integramente ese canon_de arrendamiento, incluide el

cargo por mora; el Arrendatario conviene en que dicho cargo

por mora es un monto estimado razonable de los dafios vy

perju1c1os gue la Arrendadora llegue a sufrir como resultado

de.su pPago con mora; y ii) se aplicara un cargo adicional de

US$25 por cualquier cheque rechazado que el Arrendatario o un

S

} _ g?’ rrendadora en relacién con ese ‘pago
¥ _

. CHILE * | |
\\\%~m~ﬂ rechazados,

seria extremadamente dificil fijar la indemnizacién real por

i?% tercero en su nombre haya otorgado a 1la Arrendadora; dicha
LA ”'le
. < o . N e .

Q?f”ﬂﬁmw\gﬁ\'ndemnlzac1on por dafios y perjuicios incluye los costos
< #,
i AilEhﬂfA "“dministrativos adicionales y demds costos en que incurra la
‘..-

o,

=

con mora o cheques

y las partes convienen en dJue no seria posible o

dafios y perjuicios de 1a Arrendadora en ese  caso. Dichos
caigos de interés vy pagos por mora y cheques rechazados son
seéarados y acumulativos y son adicionales Y no reduciran ni
rebresentarén una sustitucidén de los demds derechos o recursos
-de la Arrendadora conforme a cualquier otra disposicién de

este contrato de arrendamiento.

f) Independientemente de que la Arrendadora opte o no por

- //
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terminar este contrato de arrendamiento debido a algun
incumplimiento del Arrendatario, segin lo contemplado en este

Articulo - 20, la  Arrendadora tendra derecho a terminar

cualquier contrato de subarrendamiento, licencia, concesién u

otro acuerdo de posesidn celebrado por el Arrendatario Y gue

afecte al inmueble o podra,

a su exclusivo arbitrio, actuar

como sucesora de las participaciones del Arrendatario en esos

contratos de subarrendamiento, licencias, concesiones o

acuerdos. Si la Arrendadora optara por ser la sucesora de las

AN

pérticipaciones del Arrendataric en algin contrato de

sUbarrendamiento, licencia, concesidén o} acuerdo, el

Arrendatario, a contar de la fecha en gque la Arrendadora

comunique gque adopta esa opcidén, no tendra ningin otro derecho
ni participacién en el canon de arrendamiento ni demés montos

a cobrar al respecto.

g) i) La Arrendadora no incurrird en incumplimiento de

este contrato de arrendamiento a menos dque no cumpla con sus

- i

-‘AﬁTE@ﬁggi'g?bligaCiones dentro de los treinta (30) dias posteriores a la
B ‘ 3 écha en que el.Arrendatario le entregue un aviso por escrito,
ténto a la Arrendadora como al titular de alguna hipoteca o
eécritura de fideicomiso (en forma colectiva, la ‘“entidad
: c%editicia”) respecto del 'inmueble, y cuyo nombre y domicilio
ﬂaya sido informado al Arrendatario por escrito, en que se
éspecifique el incumplimiento de alguna obligacién de 1la
Krrendadora; sin embargo, se estipula que si debido a 1la
ﬁaturaleza de la obligacién de la Arrendadora se reqguirieran
més de treinta (30) dias para su cumplimiento, ni 1la

Arrendadora ni la entidad crediticia incurriran en
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1ncumpllm1ento si iniciaran el broceso de cumplimiento dentro

: de ese periodo de treinta (30) dias vy Posteriormente actuaran

con diligencia hasta lograr el’ cumpllmlento total.

ii) 8i 1la Arrendadora incurriera en algun incumplimiento,

contraven01on 0 violacidén de los derechos del Arrendatario en

conformldad con este contrato de arrendamiento, el derecho

exclu51vo del Arrendatarlo serd una demanda de cumplimiento

espec1f1co 0 de indemnizacién por dafios y perjuicios reales,

S;n limitar alguna otra renuncia del Arrendatario que pudiera

&

estar contenida  en este contrato de arrendamiento, el

Arrendatarlo por este acto renuncia al beneficio de cualquier

ley que le otorgue derecho a cumplir con la obligacidén de 1a

Arrendadora 0 derecho a Cerminar este contrato de

a#rendamiento debido a algtn incumplimiento de 1a Arrendadora.

ARTICULO 21 — TRANSFERENCIA.DE PARTICIPACION DE 1A ARRENDADORA

En el caso de alguna transferencia o terminacién de la

e .

cL!O I\ 'pérticipacién de la Arrendadora en el inmueble © el Proyecto

%/f \{ medlante alguna venta,

e At

cesidn, transferencia, ejecucién,
i ; E;\MT (‘»n E rn

kf dlcesidén a favor del acreedor hipotecario en- lugar de ejecucidn
/ L

\'-\

u:otra enajenacidén voluntaria o involuntaria, la Arrendadora

serd autométicamente liberada, a contar de 1la fecha de

transferencia o . terminacién, de todas las obligaciones vy

pésivos en gque haya incurrido, incluida, ademas, la obligacién

de la Arrendadora en conformidad con el Articulo 4 anterior Y

el .articulo 1950.7 del <Cédige Civil de California, de

réétituir'el depbdésito de garantia, siempre que este depédsito

sé transfiera al cesionario. FE1 Arrendatario conviene en

convertirse en arrendatario del cesionario tras esa

_.//_.
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transferencia Y a reconocer al cesionario como arrendador  en

conformidad con este contrato de arrendamiento; ademéds, el

Arrendatario, dentro de los cinco (5) dias posteriores a 1la

solicitud formalizard los demas instrumentos o garantias que
el cesionario pueda considerar razonablemente Justificados a

fln de demostrar o confirmar el cambio de arrendador.

ARTICULO 22 - CORREDOR

En relacidén con este contrato de arrendamiento, tanto 1la

Arrendadora como el Arrendatario garantizan y declaran ante 1a

o~
i

- otra parte que han mantenido neg0C1a01ones con la o las empresas

c1tadas en el Articulo 1.1 de 1las Disposiciones del Contrato de

Arrendamiento Base y que no tienen conocimiento de ninguna otra

persona ¢ entidad que tenga o pueda tener derecho a una

comisién, derecho de agente o pago similar en relacién con el

ptesente, Y por este acto convienen en indemnizar Yy liberar de

résponsabilidad a la otra parte, sus agentes, socios,

QELACIo N, representantes, ejecutivos, filiales,
o .

6%? '
Q
{!" Ab!r NT{"\

accionistas, empleados,

obligaciones vy
3 i
- astos en que la otra parte pueda incurrir si se demostrara que
esa garantia y declaracidén es incorrecta, imprecisa o falsa.

ARTICULO 23 - ESTACIONAMIENTO

El Arrendatario tendra derecho a arrendar a la Arrendadora,
a contar de la fecha de 4inicio, el numero de pases de

eétacionamientos no reservados indicado en el articulo 1(J) de
lés Disposiciones del Contrato de Arrendamiento Base; dichos

pases de estacionamiento corresponderadn a las instalaciones de

eétacionamiento del Proyecto; sin embargo, se estipula que el

Arrendatario, mediante aviso por escrito a la Arrendadora con al

_//_
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menos treinta (30) dias de anticipacioén, podra convertir dos (2)

pases de esta01onam1ento no reservados en pases Teservados, los
que corresponderan a las instalaciones de estacionamiento de}
Proyecto. E1 Arrendatario Pagard a la Arrendadora los pases de

esta01onam1ento a la tarifa vigente en el lugar pertinente

(actualmente $93,50 al nes pPor pase de

Teservado y 5$242,00 al mes

£

estacionamiento no

POr pase de estacionamiento

reservado; dichas tarifas estarédn . supeditadas a aumento cada

clerto tiempo); sin embargo,

se estipula que durante el Periodo

de Vigencia inicial, siempre que el Arrendatario no esté en

-

31tuac1on de 1ncumpllm1ento conforme a este contrato, ocho (8)

—— e

de los pases de estacionamiento no reservado (incluidos los dos

que pueden convertirse a estaclonamientos reservados) seran sin

—

costo para el Arrendatario orlglnal individualizado en este

L S

contrato de arrendamiento

(y los pases de estacionamientos no

reservados que se conviertan a pases de estacionamientos

reservados de acuerdo con 1las disposiciones de este Articulo 23

l

se estipula que en ningun casoc habra mas de 8 pases
O

Ademas, el
Arrendatario serd responsable del monto total de los impuestos
apllcados por alguna autoridad de gobierno en relacién con el
arrendamlento de estacionamientos o el uso de las instalaciones
de estacionamiento por parte del Arrendatario. Como condiciédn

para el derecho continuo al uso de los estacionamientos, el

Arrendatario debera cumplir con todas las normas ¥ reglamentos

que cada cierto tiempo se establezcan para el funcionamiento vy

uso ordenade de las instalaciones de estacionamiento, incluido

- //
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cualquler adhesivo u otro sistemas de identificacién establecido

por la Arrendadora; debera Cooperar a fin de que sus empleados y

v131tantes también cumplan con las  normas vy reglamentos
razonables, Y no deberd incurrir en incumplimiento de este
contrato de - arrendamiento. La

Arrendadora se reserva

especificamente el derecho a modificar el tamafio, configuracién,

diserio, disposicién vy todos los demas aspectos de las
instalaciones de estacionamiento del Proyecto en cualquier

momento, y el Arrendatario teconoce y conviene en que la

SN
it

_ Arrendadora, sin incurrir en ninguna obligacidén ante el

Arrendatario Y sin ninguna reduccién del canon de arrendamiento

contemplado en este instrumento, podra ocasionalmente cerrar o

restringir el acceso a las instalaciones de estacionamiento del

Pﬁoyecto con el objeto de permitir o facilitar alguna

construccién, modificacién o mejora. La Arrendadora podra

ocasionalmente reubicar los sitios de estacionamiento reservados

(si hubiera) arrendados por el Arrendatario en otro lugar en las

operador de estacionamiento © a un arrendatario de las

instalaciones'de estacionamiento, en cuyo caso, el operador o el
arrendatarlo de dichas 1nstala01ones tendrd todos los derechos
de control asignados por este acto a la Arrendadora. Los sitios

de estacionamiento arrendados por el Arrendatario en conformidad

con este Articulo 23 se otorgan al Arrendatario para uso

-e$clusivo del personal del Axrrendatario, quien no podra

tfansferirlos, cederlos, subarrendarlos ni enajenarlos en otra

forma sin la previa aprobacién de la Arrendadora. FE1

_//._
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Afrendatario podra validar el

validacién aplicable en

estacionamientos de visitas.,

ARTICULC 24 - RENUNCIA A ALGUNA DISPOSICION

El hecho de’ que la Arrendadora o e] Arrendatario renuncie
a hacer valer sus derechos respecto de alguna disposicién de
este Contrato de Arrendamiento no se considerara una renuncia

a . alguna_ otra disposicién del presente ni a ejercer sus

L derechos frente a un posterior incumplimiento de esa o de

alguna otra disposicién. Ni 1a Arrendadora ni el Arrendatario

podra renunciar a alguna disposicién ge este contrato, salve

_ medlante un instrumento por escrito firmado por la parte que

renun01e a. la dlSpOSlClOH El hecho de que la Arrendadora

otorgue su consentlmlento O aprobacién respecto de algun acto

del Arrendatarlo que requiera su consentimiento O aprobacidén

no significara que es 1nnecesarlo obtener S3u consentimiento o
o
6\ :

robacidn para un posterior acto del

fa Arrendatario,
m

X

A

.

del cual se haya otorgado el consentimiento o aprobacidn.
Nlngun acto. o gestién de la Arrendadora 0 de los agentes de 1la

Arrendadora durante la vigencia de este contrato de

aﬁrendamiento se considerard una aceptacién de la restitucioén

del inmueble, Y ningln acuerdo de aceptacidén de su restitucisén
tendré validez si no se formaliza por escrito Yy con la firma

de la Arrendadora. El hecho de que la Arrendadora acepte

posteriormente el canon de arrendamiento estipulado en el

presente no- se considerard una renuncia a sus derechos

/7=




